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Polgarmester Ur teleplléstervének készitése -

részére koézbensd véleményezési szakasz

Elektronikus uton tovabbitva

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az egyeztetésre megkuldott uj tipusu telepllésterv (fejlesztési terv és rendezési terv)
vonatkozasaban a tervdokumentéaciordl a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldo 419/0221. (VII.15.)
Kormanyrendelet (EljR2.) 78. § (1) bekezdésének a) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan az a
telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepullésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (X1.08)
Kormanyrendelet (Tovabbiakban: EIjR.) 38. § (2) b) pontjaban foglalt jogkér alapjan véleményemet az
alabbiakban adom meg:

A telepiilésterv egyeztetési tervi megoldasaival az alabbi észrevételem figyelembe vételével értek
egyet. Az egyeztetés lezarasa utan kérem, hogy a véglegesitett tervet kiildje meg végsé szakmai
véleményezésre:

l.) EI6zmények:

Palotabozsok telepliléstervének el6zetes véleményezési eljarasaban a BA/40/00607-2/2022.
tigyiratszamon adtam ki allami f6épitészi véleményt és adatszolgaltatast a tertletrendezési tervekrél.

Az EljR2. 78. § (1) bekezdésének a) pontja alapjan ,(...) a telepiiléstervek legkésébb 2022. janius 30-
ig megkezdett készitése (...) soran a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarél és a teleplilésrendezési eszkbzOkrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézmeényekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (...) VI. Fejezetének eljarasi rendelkezéseit
kell alkalmazni’.
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Fenti specidlis eljarasi szabaly miatt, a telepllésterv egyeztetése még nem az E-TER szakrendszerben,
hanem a korabbi orszagos szabalyok szerinti médon torténik.

A jogszabalyi rendelkezés alapjan a megkuldott tervdokumentaciordl az allami f6épitészi kdzbensd
véleményemet tematikusan, a fejlesztési terv, a megalapoz6 vizsgalat, az alatdmaszt6 javaslat és az
ezek alapjan készitett Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) és Szabalyozasi Terv (SZT.) vonatkozasaban az
alabbiakban részletezve adom meg.

I.) A fejlesztési terv:

Az 5000 f6 1élekszam alatti Palotabozsok Kdzség fejlesztési terve (tovabbiakban: FT.) az EljR2. 3. sz.
melléklete szerinti strukturaban és részletes tartalommal készilt. Az FT. a teleplilés adottsagaira,
er6sségeire, lehetéségeire alapozva hatadrozza meg a telepllés jov6képét, amelyet a stratégiaban
kelléen részletezve bont tovabb. A beavatkozasi terliletek lehatarolasa a fejlesztési tervlapon komplex, a
beavatkozast igényld terileteken belll az igények és célok megfogalmazésa a helyi érdekeket alapul
véve, egyedi és léptéktartdé modon tortént. A fejlesztési célok idétavlatba (révid-, kozép-, és hosszutav)
és tematikus (kdzlekedési, infrastruktura, érték- védelemmel 6sszefliggd, turizmussal Osszefiigg6),
valamint agazati bontasba (vizigyi, kozlekedési, gazdasagi, turisztikai) torténé helyezése a
tervdokumentaciéban logikusan, kézérthetd médon meghatarozott. A cselekvési program a fejlesztési
terlletekhez, a 6 db akcidterllethez rendeli a feladatokat, amelyeket idében litemez és forrasokat,
palyazati lehetéségeket, valamint a kdltségigényeket is prognosztizélja.

Fentiek alapjan az FT. a teleplilés adottsagaira, nagysagara, térségi szerepkorére, a helyi kozosség
érdekeire alapozva az EljR2. szerinti tartalommal, szakmailag példas mdédon hatédrozza meg a telepulés
fejlesztési alapdokumentumat.

11l.) A megalapozé vizsgalat:

A megalapozé vizsgalat elkészitése az EIjR2. 1. szamu melléklete szerinti tartalommal tortént. A
teruletfejlesztési (OTFK, DDOP, BMTfK, BMITP) és terlletrendezési (MaTrT., BmTrT.)
dokumentumokkal valé dsszefiiggések vizsgalata alapos médon, a jogszabalyi kérnyezet szerint készilt
el. A meglévé helyi telepiilésfejlesztési dokumentumokkal azonban nem foglalkozik (arra valé
hivatkozassal, hogy nem fellelhetd) ezért e vonatkozasban hianyossag tapasztalhato.

A hatalyos telepulésrendezési eszkdzdkkel vald vizsgalat kell§ részletezettséggel bir a meglévé terulet-
hasznalatokrol, egyesével, kilon- kilon részletezve a meglévé beépitésre szant és beépitésre nem
szant teruletfelhasznélasi egységeket. Ahol fejlesztési tertlet kertlt kijeldlésre a hatalyos tervben, ott
annak megvaldsulasat is vizsgalja a tervdokumentacio.

A telepllésrendezési, telepllésszerkezeti vizsgalat munkarész a hatédlyos Telepllésképi Arculati
Kézikdnyvre is alapozva mutatja be a telepllésszerkezet valtozasait, kilén vizsgalati tervlapokon
vizsgalja a Lechner Tudaskdzpont altal biztositott térinformatikai metaadatok alapjan az épuletfunkciot, a
telekstruktarat, beépitettséget, a tulajdonviszonyokat. A jovére nézve megfontolasra ajanlom azonban
az onkormanyzati tulajdonu ingatlanok, féldrészletek tovabbi vizsgalatat, annak metaadatok
szerinti tovabb bontasat (pl.: kozlekedési teriiletek, intézmények, beépitetlen teriiletek, kozmii
teriiletek, zoldteriiletek, (k6zparkok- kozkertek), vizfelilletek, hulladéklerakék, stb.) és térképen
valé abrazolasat, valamint a beépitési médok, a geodéziai adatok telepiilésrendezési vizsgalatat
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amelyek a késobbi tervezést, a szabalyozasi kornyezet alatamasztast is még hatékonyabban
segithetik.
A szakagi munkarészek ikell6 alapossaggal birnak, amelyek j6 tampontot biztositanak az alatamaszté
javaslathoz.

IV.) Az alatamasztoé javaslat:

Az aladtdmaszté javaslat a fejlesztési terv és a megalapozd vizsgalatra épllve, az abban foglaltakat
figyelembe véve készllt. A teleplilésfejlesztési javaslat munkarész roviden, tdmoéren ismétli meg a
teleplilés jovdképét, a célok elérése érdekében a kijelolt akcibdterlleteket és az azokon belll mar a
konkrét fejlesztéseket a sziikséges terllet igényekkel. A beépitésre szant terliletek kozul djonnan kijeldlt
falusias lakoterulet fejlesztéseket iranyoz el6 minddssze két teruleten a telepulésterv. A ,Gip-e” jell
gazdasagi- ipari egyéb, nem jelentds zavard hatasu teriiletek vonatkozasaban kozép- és hosszutavon
jeldl ki 6sszesen 9,88 ha ha nagysagu terlleteket. Fejlesztési tertiletként fogalmaz meg a terv kilénleges
terlleteket, amelyek mez6égazdasagi lizemi és sportolasi célokat szolgalnak (majortol délre 1évd kb. 5,73
ha nagysagu tertilet, meglévd sportolasi célu teriiletek bdvitése a sportpalyatdl északra). A bioldgiai
aktivitasértéek szamitas a 9,88 ha nagysagu iparterilet, a 0,83 ha falusias lakétertlet kijelolése okan a
tervdokumentacidnak része. A bioldgiai aktivitds szinten tartasara ésszesen 10,68 ha nagysagu védelmi
€s egészségugyi rendeltetési erdéteriletet jeldl ki a teleplilésterv. Fentieken tal az MaTrT. 12. § (3)
bekezdésében elbirtaknak megfeleléen legalabb 5% védelmi célu erdéterdlet kijeldlését is tartalmazza a
terv az Ujonnan beépitésre szant teriletek kijelolésével 6sszefliggésben.

Megallapitottam, hogy a készuld telepllésterv 6sszhangban van a terlletrendezési tervekkel, az
azokban foglalt eléirasok teljestiltek a tervdokumentacioé készitésekor.

Az egyes tervek és programok kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 1. § (2)
bekezdésének a) pontja szerint a 3. szamua melléklet Il. 2. b) pontjaban szerepld, mint az épitett
kornyezet védelméért felelés kozigazgatasi szerv a kornyezeti értékelés alatamasztdé munkarész
tematikajaval egyetértek, és megallapitottam, hogy annak az épitett kornyezettel, a kulturalis
orokségvédelemmel érintett munkarészei megfelelnek a jogszabalyi kovetelményeknek.

1. Altalanossagban tajékoztatom, hogy az EIR2. 15. § (5) bekezdése szerint a ,a 6. mellékletben
nem szereplS6, azonban helyi adottsag vagy kiilonleges teleplilésrendezési ok miatt
indokolt egyedi szabalyozasi elem akkor jelenithet6 meg a szabdlyozasi tervben, ha a
helyi épitési szabalyzatnak a 72. § (1) bekezdése szerinti E-TER-be torténé feltoltésével
egyidejiileg a polgarmester a Lechner Tudaskézpontnak megadja a helyi épitési

szabalyzatban alkalmazott, a 6. mellékletben nem szereplé egyedi szabalyozasi elemeket.

2. A kulterlleti szabalyozasi tervlapon a 093 hrsz.-U tervezett 22 m szabalyozasi szélességi
tervezett utat meghatarozé szabalyozasi vonal és annak kdrnyezete tObb egyéb szabalyozasi
elemmel is érintett, amely a terv értelmezhetéségét, olvashatésagat, egyértelmiiségét
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.) A véleményezési eljarasra vonatkozé tovabbi altalanos érvényii észrevételeim:

1.

megneheziti. Fentiek alapjan javaslom a szabalyozasi terv ezen iranyu felllvizsgalatat és
javitasat.

Zavaré, hogy a belterlleti szabalyozasi tervlapon a kilterilethez tartozo, a tervezett belterilettel
nem érintett meglévé majorsag, gazdasagi ipari terlltek is szerepelnek, ezért javaslom a
szabalyozasi terv ezen iranyu felulvizsgalatat.

A ,Rusztl” a ,Fukszberg” és a ,Hilsberg” megnevezési terlletek (a belterllettel keletre és délre
Iévd kilterlletek), és a teleplilés kozigazgatasi terliletének déli szélén talalhaté 052 hrsz.-u
foldrészlet vonatkozasaban az ovezeti jel hianyzik (vélelmezhetéen altaldnos mez8gazdasagi
teriletek), ezért kérem azok poétlasat.

A HESZ funkcidkat meghatarozé és tiltd tablazataban az ,Lf-3” jelli falusias lakéteriilet épitési
Ovezetének vonatkozasaban a szabalyozas tiltja a lakd rendeltetést, amelynek felllvizsgalatat
javaslom az 6nkormanyzat szamara.

Felhivom figyelmét, hogy a HESZ 11. § (1) bekezdésben szerepld el6iras nem épitésiiggyel
kdzvetlenul 6sszefiiggd elbiras.

Osszességében megallapitottam, hogy az uj tipusu fejlesztési terv és a telepiilésterv
készitése komplex médon, a jogszabalyi kornyezetnek megfeleléen, a helyi adottsagokat
és lehetdéségeket figyelembe véve, példas szakmai szinvonallal készilt, ezért a
telepiiléstervezoket az Allami Féépitészi Iroda dicséretben részesiti.

Felhivjuk a figyelmét, hogy a véleményezési eljarasban érdekelt allamigazgatasi szervek
jogszabalyon alapulé észrevételeit a tervezés soran figyelembe kell venni. Az EljR. 39. § (1)-(2)
bekezdései értelmében szakmai ,véleményeltérés esetén a polgarmester egyeztetést
kezdeményezhet, amelyrdl jegyz6kényvet kell késziteni. A véleményezést kbvetben a beérkezett
véleményeket- egyeztetés esetén a jegyzékbnyvet is —ismertetni kell a képvisel6- testilettel,
amelyek elfogadasardl, vagy el nem fogadéasardl a képviselS- testiilet doént. A vélemény,
észrevétel el nem fogadasa esetén a déntést indokolnia kell”.

Tajékoztatom, hogy az EljR. 40. § (2) b) pontja értelmében a végs6é szakmai véleményezési
szakaszban ,az allami f6épitészi feladatkérben eljaré févarosi és megyei kormanyhivatal
a beérkezett dokumentumokat attanulmanyozza és a beérkezéstél szamitott ... 15 napon
beliil egyeztetést kezdeményez az 4dgazati és az érintett teriileti, teleplilési
6nkormanyzati vélemények még fennmaradt kérdéseinek tisztazasara”. Az Eljr. 40. § (4)-
(7) bekezdései értelmében ,az allami féépitészi feladatkérben eljaré févarosi és megyei
kormanyhivatal az egyeztet6 targyaldsra ...a hely és id6pont megjelélésével a targyalas
elétt legalabb 8 nappal elektronikus uton meghivia a véleményezési szakaszban
véleményt adé valamennyi allamigazgatasi szervet, telepiilésszerkezeti terv esetén az
érintett teriileti, telepiilési o6nkormanyzat képvisel6jét. Az egyeztetdé targyalasrol

jegyz6kényv késziil, amely tartalmazza a felmeriilt valamennyi véleményeltéréssel
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kapcsolatos dontést, és a teleplilésrendezési eszk6z elfogadadsdra alkalmassa tételéhez
sziikséges feltételeket. Az allami f6épitészi feladatkérben eljaré févarosi és megyei
kormanyhivatal a jegyz6konyvet és ... a zaré6 szakmai véleményét az egyeztetést
kovetbéen 8 napon beliil megkiildi a polgarmesternek, a telepiilésrendezési eszk6z
elfogaddsahoz. Amennyiben az egyezteté6 targyalas eredményeként a telepiilésrendezési
eszk6z jelentdés atdolgozasa sziikséges, a polgarmester az atdolgozast kévetden a
telepiilésrendezési eszkéz tervezetét ismételten benydjtia az adllami féépitészi
feladatkérben eljaré févarosi és megyei kormanyhivatalnak , aki ezt kévetéen az EljR.
40.§ (2) bekezdés a) pontja szerint jar el.”

Felhivjuk figyelmét, hogy Hivatalom adja ki a jovahagyashoz szikséges végs® szakmai
véleményt az egyeztetési eljaras lezarultat kdvetden elkészilt, véglegesitett dokumentaciérol.
Ehhez csatoltan kérjik megkuldeni az EIjR. 40. § (1) szerint az eljaras soran beérkezett
valamennyi vélemény és a véleményezési szakaszban keletkezett egyéb dokumentum egy
példanyat, tovabbi azok masolati példanyat elektronikus uton, valamint a véleményez&k
észrevételeire adott dnkormanyzati allasfoglalasokat, tovdbba a polgarmester nyilatkozatat
arrél, hogy az EljR. altal kételezévé tett véleményezési eljarast lefolytatta, valamint melyek
azok az érdekelt allamigazgatasi szervek, melyek az EIljR. 34. § (2) a)-c) pontjai alapjan
kifogast nem emel6 véleményezdnek tekinthetdk.

Felhivom figyelmét, hogy az az EIljR. 43. § (1) a)-c) pontjai értelmében ,,a teleplilésrendezési
eszkdz legkorédbban a teljes eljaras esetén a telepiilésrendezési eszkdz EIjR. 43. § (2)
bekezdés szerinti kbzlését kévetd 15. napon, de leghamarabb az elfogadastol szamitott 30.
napon léphet hatalyba.

Az Etv. 8. §. (4) alapjan a polgarmester gondoskodik ,a telepiilésrendezési eszkdzék
nyilvanossagarol, amennyiben ennek informaciétechnolégiai  feltételei  fennallnak,a
teleplilésrendezési eszk6z6knek az énkorményzat honlapjén val6 kbézzétételrdl”.

El6zetesen jelezzik, hogy az EIjR. 43. § (2) bekezdése szerint ,a polgarmester a
teleplilésrendezési eszkdzt - az elfogadasardl szolo jegyzbkdnyvvel egyiitt - a képviselb-
testileti déntést kéveté 15 napon belil megkildi az allami f6épitészi feladatkérben eljard
févarosi és megyei kormanyhivatalnak és az eljarasban részt vevé Osszes allamigazgatasi
szervnek, vagy az elektronikus uton hitelesitett dokumentumok elérését biztositva 15 napon
beliil értesiti az allami féépitészi feladatkérben eljard févarosi és megyei kormanyhivatalt, és az
eljarasban részt vevl bsszes allamigazgatasi szervet annak elérési lehetéségérél.”

Tajékoztatom, hogy az EljR. 43. § (3) bekezdése értelmében ,amennyiben az allami f6épitészi
feladatkérben eljar6 févarosi és megyei kormanyhivatal, vagy az eljarasban részt vevé
allamigazgatasi szerv jogszabalyi litkbzést észlel, haladéktalanul kezdeményezi a févarosi és
megyei kormanyhivatalnal - a polgarmester egyidejlii tajékoztatasa mellett - a
telepiilésrendezési dbntés jogszeriiségével kapcsolatos térvényességi felligyeleti eljaras
lefolytatasat”.
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8. Elbzetesen jelzem, hogy az EIjR. 43. § (2) bekezdése szerint ,a polgarmester
gondoskodik a telepiilésrendezési eszkéz Etv. 8. § (4) bekezdése szerinti
nyilvanossagardl, tovabba az elfogadott telepiilésrendezési eszkbézt vagy modositasat az
elfogadast kévetd 15 napon beliil révid, kb6zértheté ésszefoglalé kiséretében kbzzéteszi,
az oOnkormanyzati honlapon hirdetményben és az O6nkormanyzati hivatalban
nyomtatasban, és megkiildi hitelesitett pdf és a ba) és bb) alpont szerinti szervnek
szerkesztheté - jogszabalyban meghatdrozottak szerinti nyilvantartasra alkalmas -
digitalis formatumban az elfogadasarél szé6lé jegyzékényvvel egyiitt a Lechner
Tuddskézpont Teriileti, Epitészeti és Informatikai Nonprofit Korldtolt Felelésségii
Tarsasag részére (a tovabbiakban: Lechner Tudaskézpont), az allami féépitész
hataskorében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatalnak, az eljarasban részt vevé
Osszes dllamigazgatasi szervnek vagy a megklildés helyett digitalis formatumban a

jegyz6koényvvel egyiitt mint elektronikus tton hitelesitett dokumentumot elérhetévé teszi
a b) pont ba)-bc) alpontja szerinti szerveknek”.

Pécs, elektronikus datumbélyegzd szerint.
Tisztelettel:
Dr. Horvath Zoltan féispan felhatalmazasa alapjan kiadmanyozta:

Lukats Istvan
allami féépitész
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